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VERDUURZAMEN STAP 
4: DOORREKENEN



– De opgave, de vastgoedontwikkelingen en de 

aanpak op hoofdlijnen bepaald

– Stip op de horizon, de ambitie

– Elk gebouw doorrekenen 

– Bepaal dan de meest kosten efficiënte route

– Maak een flexibele planning voor het totaal

– Stel eventueel bij!

VAN AANPAK OP HOOFDLIJNEN 
NAAR REËEL KOSTENPLAATJE



– Geen statische rapporten welke snel gedateerd zijn

– Slim, realistisch en haalbaar plan inclusief financiële 

onderbouwing welke mee kan bewegen binnen de 

dynamische omgeving

– Gebruik  tool die je continue kunt bijsturen, vanwege:

o Energietransitie

o Innovaties

o Ontwikkelingen in vastgoedbeleid

o Circulariteit en natuur inclusief



LED

VERDUURZAMING CONCREET MAKEN



VAN ANALYSE

NAAR REALITEIT

Juiste abstractieniveau bepaald 
het succes!



PRAKTIJKVOORBEELDEN
DE OPGAVE, HET DOEL EN BESCHIKBARE INFORMATIE BEPAALD HET ABSTRACTIENIVEAU VAN DE DOORREKENING

– Gemeente Rotterdam 🡪 wens inzicht in de 

opgave, aanpak van aanpak van grof naar fijn! 

– Gemeente Assen 🡪 wens 

verduurzamingsstrategie inclusief planning en 

financiële onderbouwing, meer gedetailleerde 

doorrekening.

– Gemeente Terschelling 🡪 wens concreet aan 

de slag richting een  uitvoeringsplan, 

maatwerkadvies.



SYSTEMATISCHE AANPAK
GEBRUIK VAN REFERENTIEGEBOUWEN EN MAATREGEL(PAKKETTEN)

– Niet naar elk gebouw 

– Grote diversiteit en veel variabele

– Database referentiegebouwen

– O.b.v. functie, archetype, bouwjaarcategorie, BVO categorie, staat van onderhoud, 

duurzaamheidsprestatie  

– Hoog abstractieniveau keuze maatregelpakketten, terwijl laag niveau losse maatregelen

– Per referentiegebouw volledige doorrekening zowel financieel als CO2 reductie

– Scenario’s gemiddelde TVT < 10, < 20 jaar



MAATREGELPAKKETTEN
OVERZICHT MAATREGELPAKKETTEN PER REFERENTIEGEBOUW





– Gebouwinformatie (duurzaamheidsprestatie + afmetingen) & 
kostenkengetal bepaald investering

– Veel kostenkengetallen in omloop (vb. Sectorale Routekaart en kengetallen 
van het RVO)

– Onze ervaring blijkt dat de realiteit tegenvalt vaak ontbreken: 

• Indirecte kosten

• Opslagen 

• Gebouwaanpassingen (vb. plafondaanpassing bij plaatsen van LED)

– Gemiddelde portefeuille (inclusief monumenten) €700 tot €900

– Blijft netto vaak 55% tot 65% over welke niet gedekt is/kan worden 

INVESTERING BEPALEN



– Tip: kijk niet alleen naar investering, maar juist ook naar jaarlast

– Bepaal kapitaallast

– Hogere en lagere onderhoudskosten meenemen

– Besparing op energie (split icentive)

– Stel eventueel ambities of aanpak bij

– Zet af tegen sloopnieuwbouw

– Maak scenario’s inzichtelijk

– Waarderen van andere opbrengsten: kwaliteit, gezondheid, 
biodiversiteit, ziekteverzuim, afval, voorbeeldfunctie

NAAR EEN HAALBAAR PLAN
HOE KOM JE VAN EEN INVESTERING NAAR EEN REALISTISCH EN HAALBAAR PLAN?



FACTSHEET

De uitkomst factsheet op gebouwniveau 

Rechts de gebouwinformatie, daarnaast welke maatregelen zijn toegepast en wat het effect daarvan is op CO2 
en ook de jaarlast per maatregel 

Vervolgens is het essentieel dit uit te zetten in de tijd



ROUTE NAAR 
VERDUURZAMING

– Dan beginnen we met het plannen 

– Voor plannen zijn verschillende smaken

o Op gebouw niveau

o Op maatregelniveau (i.v.m. schaalvoordeel)

o Op investering, jaarlast, CO2 





Budgetten (MJOP)

Grootste effect per €

Functionele 
toekomstbestendigheid

Vastgoedbeleid (IHP, 
vastgoednota)

SLIMME KEUZES: KOSTEN EFFICIENT

Problemen (constructief / 
gebruiksproblematiek)

Wijkplannen

Kapitaallasten

Geschiktheid circulair 
hergebruik 



NAAST ENERGIE OOK REKENEN AAN OVERIGE DUURZAAMHEIDSTHEMA’S

– Integrale benadering is van belang

– Van benoemde maatregelen zijn ook circulaire oplossingen, vergt andere oplossingen 

en keuzes

– Een stevige circulaire ambitie zorgt voor circa 20-30% hogere bouwkosten 

– Alleen sluitende business case bij alternatieve kijk op restwaarde

– Natuur inclusief, afweging groene daken versus PV-panelen

– Innovatie challenge 

DOORREKENEN OVERIGE 
DUURZAAMHEIDSAMBITIES



Wat als je wilt rekenen aan verduurzaming?

– Doel van doorrekening + gebouwinformatie bepaald 

abstractieniveau

– Start met grove doorrekening incl. flexibele planning

– Zorg voor draagvlak / bestuurlijk commitment

– Stel event. ambities bij, komen tot uitvoerbaar plan

– Denk na over fall back scenario’s 



Experts in de gebouwde omgeving voor 
morgen en overmorgen


